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III. Правила и область применения расчетных показателей, 
содержащихся в основной части нормативов 

градостроительного проектирования 

1. Общие положения: 

1.1. Нормативы градостроительного проектирования входят в систему 
нормативных правовых актов, регламентирующих осуществление 
градостроительной деятельности на территории и разработаны в соответствии с 
требованиями статей 29.2 и 29.3 Градостроительного Кодекса Российской 
Федерации, Законом Краснодарского края от 21 июля 2008 года № 1540-КЗ 
«Градостроительный кодекс Краснодарского края» и иными нормативными 
правовыми актами Российской Федерации. 

Нормативы градостроительного проектирования устанавливают 
совокупность расчетных показателей минимально допустимого уровня 
обеспеченности объектами краевого значения, а также объектами местного 
значения муниципального района, объектами местного значения поселения, 
городского округа, виды которых установлены статьями 14.1, 18.1 и 23.1 Закона 

Краснодарского края от 21 июля 2008 года № 1540-КЗ «Градостроительный 
кодекс Краснодарского края». 

1.2. Нормативы применяются при разработке, согласовании, экспертизе 
и реализации документов территориального планирования, муниципального 
образования Курганинский район, а также используются для принятия решений 
органами государственной власти и местного самоуправления, органами 
контроля и надзора. 

Нормативы применяются при подготовке (внесении изменений) в правила 
землепользования и застройки муниципального образования Курганинский 
район, документации по планировке территории. 

Основными целями разработки и применения Нормативов на территории 

являются: 
− устойчивое развитие территорий муниципального образования 
Курганинский район с учетом значения и особенностей населенных пунктов в 
районной системе расселения; 
− обеспечение рациональной системы расселения; 
− развитие промышленного и сельскохозяйственного производства, 
комплекса транспортной инфраструктуры; 

− рациональное использование природных ресурсов, формирование 
природно-экологического каркаса в целях сохранения и развития уникального 
рекреационного потенциала; 
− сохранение и возрождение культурного и исторического наследия. 

1.3. Нормативы учитывают: 
− административно-территориальное устройство; 
− социально-демографический состав и плотность населения 
муниципальных образований, расположенных в границах территории; 
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− природно-климатические условия; 

− стратегии, программы и прогноз социально-экономического развития до 
2030 года; 
− особенности пространственной организации территорий, исторически 
сложившиеся традиции и уклад жизни населения на территории; 

− развитие достигнутых показателей обеспеченности населения жилищной и 
социальной инфраструктурой; 
− нормативные правовые акты, строительные и иные нормы и правила 
Российской Федерации; 
− требования к планируемому благоустройству общественных и частных 
территорий. 

1.4. Нормативы устанавливают обязательные требования для всех 
субъектов градостроительной деятельности на территории. Нормативы 
применяются в части, не противоречащей законодательству о техническом 
регулировании, а также иным федеральным нормативным правовым актам, 
устанавливающим обязательные требования, в том числе в области 
осуществления инженерных изысканий, архитектурно-строительного 
проектирования, строительства и реконструкции объектов капитального 
строительства на территории. 

1.5. Нормативы направлены на обеспечение: 
− повышения качества жизни населения и создания условий для 
обеспечения социальных гарантий, установленных законодательством 
Российской Федерации и законодательством, гражданам, включая инвалидов и 
другие маломобильные группы населения; 
− повышения эффективности использования территорий поселений, 
городских округов края на основе рационального зонирования, исторической 
преемственной планировочной организации и застройки городов и иных 
населенных пунктов, соразмерной преобладающим типам организации среды в 
городских и сельских населенных пунктах; 
− соответствия средовых характеристик населенных пунктов современным 
стандартам качества организации жилых, производственных и рекреационных 
территорий; 
− ограничения негативного воздействия хозяйственной и иной деятельности 
на окружающую среду в интересах настоящих и будущих поколений. 

1.6. Основными принципами разработки нормативов 
градостроительного проектирования являются: 
− единство социально-экономического и территориального планирования; 
− дифференцирование территории района по доминирующим признакам, 
характеризующим развитие территории по географическим (геологическим, 
гидрологическим, природно-климатическим), демографическим, 
экономическим и иным условиям); 
− нормирование параметров допустимого использования территории 

района. 
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1.7. Нормирование параметров допустимого использования территории 

муниципального образования Курганинский район осуществляется в целях: 
− определения интенсивности использования территорий различного 
назначения в зависимости от их расположения, этапов последовательного 
достижения поставленных задач развития таких территорий: 
− обеспечения оптимальной плотности населения на территориях жилых 
зон, выраженной в количестве человек на один гектар территории, и (или) 
плотности жилищного фонда, выраженной в количестве квадратных метров 
общей площади жилых помещений на один гектар территории, при различных 
показателях жилищной обеспеченности на различных этапах развития 
территории; 
− интенсивности использования территории иного назначения, выраженной 
в процентах застройки, иных показателях; 
− расчетных радиусов обслуживания (доступности) объектов социального, 
культурного, бытового и транспортного обслуживания; 
− определения потребности в территориях различного назначения, включая: 

− территории для размещения различных видов застройки; 
− озелененные и иные территории общего пользования применительно к 

различным элементам планировочной структуры и типам застройки, в том числе 
парки, сады, скверы, бульвары, размещаемые на селитебной территории; 

− территории для развития сети дорог, улиц, автостоянок с учетом 
пропускной способности этой сети; 

− территории для развития объектов инженерно-технического 
обеспечения; 

− территории сельскохозяйственного использования (в том числе 
предназначенные для ведения личных подсобных хозяйств); 
− определения размеров земельных участков для размещения объектов 
капитального строительства, необходимых для государственных или 
муниципальных нужд, в том числе для размещения: 

− объектов социального обслуживания; 
− объектов коммунального обслуживания; 
− линейных объектов и объектов дорожной инфраструктуры, включая 

сведения о категориях дорог и улиц, расчетной скорости движения, ширине 
полос движения, другие показатели (при условии отсутствия таких показателей в 
технических регламентах); 

− объектов для хранения индивидуального и иных видов транспорта; 
− иных объектов. 

− обеспечения доступности объектов социального, транспортного 
обслуживания путем установления расстояний до соответствующих объектов 
различных типов и применительно к различным планировочным и иным 
условиям. 
− определения при подготовке проектов планировки и проектов межевания: 
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− размеров земельных участков, в том числе необходимых для 
эксплуатации существующих зданий, строений, сооружений, включая 
многоквартирные дома, а также для ведения личных подсобных хозяйств; 

− нормируемых расстояний между проектируемыми улицами, 
проездами, разъездными площадками применительно к различным элементам 
планировочной структуры территории, а также зданиями, строениями и 
сооружениями различных типов и при различных планировочных условиях. 
− определения иных параметров развития территории при 
градостроительном проектировании. 

1.8. Нормативы разработаны с учетом перспективы развития поселений 

в расчетные периоды, которые составляют: 
− I период − 7 лет, или до 2030 года; 
− II период − 17 лет, или до 2040 года. 

1.9. Расчетные показатели максимально допустимого уровня 
территориальной доступности объектов местного значения, установленные в 
местных нормативах градостроительного проектирования, не могут превышать 
предельные значения таких показателей, установленные в Нормативах 
градостроительного проектирования Краснодарского края. 

2. Термины и определения, применяемые (используемые) в 
нормативах градостроительного проектирования 

1) Минимальный (максимальный) расчетный показатель 
количественная характеристика (норматив) обеспечения благоприятных 
условий жизнедеятельности человека, в том числе обеспеченности населения 
объектами обслуживания в соответствии с настоящими Нормативами; 

Обеспеченность населения объектами обслуживания − удельный 
показатель количества объектов обслуживания, и (или) их мощности, и (или) их 
площади, приходящихся на одного жителя. 

2) Минимальный (максимальный) расчетный показатель 
доступности объекта обслуживания (далее также − радиус обслуживания) − 

количественное значение расстояния или времени маршрута от границ 
земельного участка объекта обслуживания до жилых зданий в соответствии с 
настоящими Нормативами. 

3) Объекты обслуживания − объекты образования, социального 
обслуживания населения, здравоохранения, отдыха, физкультуры и спорта, 
культуры, торговли, общественного питания и коммунально-бытового 
обслуживания, обеспечивающие благоприятные условия жизнедеятельности 
населения (включая инвалидов). 

4) Населенный пункт − часть территории, имеющая установленные 
в соответствии с законодательством границу, статус, наименование, 
используемая и предназначенная для застройки и развития, являющаяся местом 
постоянного проживания населения. Населенные пункты подразделяются на 
городские и сельские. 
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5) Муниципальное образование - городское или сельское поселение, 
муниципальный район. 

6) Городская черта, черта сельских населенных пунктов − граница 
населенного пункта, которая отделяет земли населенного пункта от земель иных 
категорий. 

7) Генеральный план поселения − вид документа территориального 
планирования муниципальных образований, определяющий цели, задачи и 
направления территориального планирования поселения и этапы их реализации, 
разрабатываемый для обеспечения устойчивого развития территории, 
определяющий в интересах населения условия проживания, направления и 
границы территориального развития, функциональное зонирование, застройку и 
благоустройство территории, сохранение историко-культурного и природного 
наследия. 

8) Градостроительная деятельность − деятельность по развитию 
территорий, в том числе городов и иных поселений, осуществляемая в виде 
территориального планирования, градостроительного зонирования, планировки 
территории, архитектурно-строительного проектирования, строительства, 
капитального ремонта, реконструкции, сноса объектов капитального 
строительства, эксплуатации зданий, сооружений, благоустройства территорий. 

9) Правила землепользования и застройки − документ 
градостроительного зонирования, который утверждается нормативными 
правовыми актами органов местного самоуправления и в котором 
устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, 
порядок применения такого документа и порядок внесения в него изменений. 

10) Территориальное планирование − планирование развития 
территорий, в том числе для установления функциональных зон, определения 
планируемого размещения объектов федерального значения, объектов 
регионального значения, объектов местного значения. 

11) Функциональное зонирование территории − деление территории 
на зоны при территориальном планировании развития территорий с 
определением видов градостроительного использования установленных зон и 
ограничений на их использование. 

12) Функциональные зоны − зоны, для которых документами 
территориального планирования определены границы и функциональное 
назначение. 

13) Зоны с особыми условиями использования территорий − 

охранные, санитарно-защитные зоны, зоны охраны объектов культурного 
наследия (памятников истории и культуры) народов Российской Федерации 
(далее − объекты культурного наследия), защитные зоны объектов культурного 
наследия, водоохранные зоны, зоны затопления, подтопления, зоны санитарной 
охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения, зоны 
охраняемых объектов, приаэродромная территория, иные зоны, 
устанавливаемые в соответствии с законодательством Российской Федерации. 
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14) Градостроительное зонирование − зонирование территорий 
муниципальных образований в целях определения территориальных зон и 
установления градостроительных регламентов. 

15) Территориальные зоны − зоны, для которых в правилах 
землепользования и застройки определены границы и установлены 
градостроительные регламенты. 

16) Территории общего пользования − территории, которыми 
беспрепятственно пользуется неограниченный круг лиц (в том числе площади, 
улицы, проезды, набережные, береговые полосы водных объектов общего 
пользования, скверы, бульвары). 

17) Строительство − создание зданий, строений, сооружений (в том 
числе на месте сносимых объектов капитального строительства). 

18) Реконструкция объектов капитального строительства (за 
исключением линейных объектов) − изменение параметров объекта 
капитального строительства, его частей (высоты, количества этажей, площади, 
объема), в том числе надстройка, перестройка, расширение объекта 
капитального строительства, а также замена и (или) восстановление несущих 
строительных конструкций объекта капитального строительства, за 
исключением замены отдельных элементов таких конструкций на аналогичные 
или иные улучшающие показатели таких конструкций элементы и (или) 
восстановления указанных элементов. 

19) Инженерные изыскания − изучение природных условий и 
факторов техногенного воздействия в целях рационального и безопасного 
использования территорий и земельных участков в их пределах, подготовки 
данных по обоснованию материалов, необходимых для территориального 
планирования, планировки территории и архитектурно-строительного 
проектирования. 

20) Элемент планировочной структуры − часть территории 
поселения, (квартал и иные подобные элементы). Виды элементов 
планировочной структуры устанавливаются уполномоченным Правительством 
Российской Федерации федеральным органом исполнительной власти. 

21) Земельный участок − часть земной поверхности, границы которой 
определены в соответствии с федеральными законами. 

22) Микрорайон (квартал) − структурный элемент жилой застройки. 
23) Жилой район − структурный элемент селитебной территории. 
24) Улица − обустроенная и используемая для движения транспортных 

средств и пешеходов полоса земли либо поверхность искусственного 
сооружения, находящаяся в пределах населенных пунктов, в том числе 
магистральная дорога скоростного и регулируемого движения, пешеходная и 
парковая дорога, дорога в научно-производственных, промышленных и 
коммунально-складских зонах (районах). 

25) Дорога − обустроенная или приспособленная и используемая для 
движения транспортных средств полоса земли либо поверхность искусственного 
сооружения. Дорога включает в себя одну или несколько проезжих частей, а 
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также трамвайные пути, тротуары, обочины и разделительные полосы при их 
наличии. 

26) Пешеходная зона − территория, предназначенная для 
передвижения пешеходов. 

27) Плотность застройки − суммарная поэтажная площадь застройки 
наземной части зданий и сооружений в габаритах наружных стен, приходящаяся 
на единицу территории участка (квартала) (тыс. кв. м/га). 

28) Суммарная поэтажная площадь − суммарная площадь всех 
надземных этажей здания, включающая площади всех помещений этажа (в том 
числе лоджий, лестничных клеток, лифтовых шахт и другого). 

29) Предельный коэффициент плотности жилой застройки − 

предельное максимальное отношение суммарной площади квартир в 
многоквартирных домах, площади блокированных и индивидуальных жилых 
домов, которую разрешается построить на земельном участке, а при 
комплексном развитии территории на земельных участках, с учетом уже 
существующих объектов капитального строительства, к площади земельного 
участка. 

30) Максимальный процент застройки в границах земельного 
участка − отношение суммарной площади земельного участка, которая может 
быть застроена, ко всей площади земельного участка, при определении которого 
площадь подземной части застройки и площадь стилобата до двух этажей не 
учитывается; 

31) Охранная зона объекта культурного наследия − территория, в 
пределах которой в целях обеспечения сохранности объекта культурного 
наследия в его историческом ландшафтном окружении устанавливается особый 
режим использования земель, ограничивающий хозяйственную деятельность и 
запрещающий строительство, за исключением применения специальных мер, 
направленных на сохранение и регенерацию историко-градостроительной или 
природной среды объекта культурного наследия. 

32) Озелененная территория ‒ участки земли, на которых 
располагаются растительность естественного происхождения, искусственно 
созданные садово-парковые комплексы и объекты, бульвары, скверы, газоны, 
цветники, малозастроенная территория жилого, общественного, делового, 
коммунального, производственного назначения, в пределах которой не менее 70 
процентов поверхности занято растительным покровом. 

33) Озеленение земельного участка ‒ территория с газонным 
покрытием (травяной покров, создаваемый посевом семян специально 
подобранных трав) и высадкой посадочного материала. На участке необходимо 
высаживать минимальное количество деревьев (лиственный и хвойный 
посадочный материал диаметром штамба от 4 см) из расчета 7,5 деревьев на 
каждые 1000 кв. м, земельного участка. 

34) Процент озеленения земельного участка ‒ отношение суммарной 
площади озеленения земельного участка ко всей площади земельного участка. 
При определении процента озеленения могут учитываться озелененные 
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территории детских и спортивных площадок для отдыха взрослого населения. 
Проезды, тротуары, парковочные места, в том числе, с использованием газонной 
решетки (георешетки) не учитываются в определении процента озеленения. 

35) Коэффициент озеленения ‒ отношение территории земельного 
участка, которая должна быть занята зелеными насаждениями, ко всей площади 
участка (в процентах). 

36) Стоянка для автомобилей (автостоянка) ‒ здание, сооружение 
(часть здания, сооружения) или специальная открытая площадка, 
предназначенные только для хранения (стоянки) автомобилей. 

37) Пандус ‒ сооружение, имеющее сплошную наклонную по 
направлению движения поверхность, предназначенное для перемещения 
с одного уровня горизонтальной поверхности пути на другой, в том числе 
на кресле-коляске. 

38) Маломобильные граждане ‒ инвалиды всех категорий, к которым 
относятся лица, имеющие нарушение здоровья со стойким расстройством 
функций организма, обусловленное заболеваниями, последствиями травм или 
дефектами, приведшими к ограничению жизнедеятельности, и вызывающее 
необходимость их социальной защиты; лица пожилого возраста; граждане с 
малолетними детьми, в том числе использующие детские коляски; другие лица с 
ограниченными способностями или возможностями самостоятельно 
передвигаться, ориентироваться, общаться, вынужденные в силу устойчивого 
или временного физического недостатка использовать для своего передвижения 
необходимые средства, приспособления и собак - проводников. 

Перечень линий градостроительного регулирования: 
39) Красные линии ‒ линии, которые обозначают границы территорий 

общего пользования и подлежат установлению, изменению или отмене в 
документации по планировке территории. 

40) Линии застройки ‒ условные линии, устанавливающие границы 
застройки при размещении зданий, строений, сооружений с отступом от красных 
линий или от границ земельного участка. 

41) Границы полосы отвода железных дорог ‒ земельные участки, 
прилегающие к железнодорожным путям, земельные участки, занятые 
железнодорожными путями или предназначенные для размещения таких путей, 
а также земельные участки, занятые или предназначенные для размещения 
железнодорожных станций, водоотводных и укрепительных устройств, 
защитных полос лесов вдоль железнодорожных путей, линий связи, устройств 
электроснабжения, производственных и иных зданий, строений, сооружений, 
устройств и других объектов железнодорожного транспорта. 

42) Границы полосы отвода автомобильных дорог ‒ земельные 
участки (независимо от категории земель), которые предназначены для 
размещения конструктивных элементов автомобильной дороги, дорожных 
сооружений и на которых располагаются или могут располагаться объекты 
дорожного сервиса. 
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43) Границы технических (охранных) зон инженерных сооружений 
и коммуникаций ‒ границы территорий, предназначенных для обеспечения 
обслуживания и безопасной эксплуатации наземных и подземных транспортных 
и инженерных сооружений и коммуникаций. 

44) Границы территорий памятников и ансамблей ‒ границы 
земельных участков памятников градостроительства и архитектуры, памятников 
истории, археологии и монументального искусства, состоящих на 
государственной охране. 

45) Границы зон охраны объекта культурного наследия ‒ границы 
территорий, установленные на основании проекта зон охраны объекта 
культурного наследия, разработанного в соответствии с требованиями 
законодательства Российской Федерации об охране объектов культурного 
наследия. 

46) Границы охранных зон особо охраняемых природных 
территорий ‒ участок земли и водного пространства, прилегающий к особо 
охраняемой природной территории, предназначенный для ее защиты от 
загрязнения и другого негативного воздействия. 

47) Границы озелененных территорий, не входящих в природный 
комплекс городских округов и поселений, ‒ границы участков 
внутриквартального озеленения общего пользования и трасс внутриквартальных 
транспортных коммуникаций. 

48) Границы водоохранных зон ‒ границы территорий, которые 
примыкают к береговой линии (границе водного объекта) морей, рек, ручьев, 
каналов, озер, водохранилищ и на которых устанавливается специальный режим 
осуществления хозяйственной и иной деятельности в целях предотвращения 
загрязнения, засорения, заиления указанных водных объектов и истощения их 
вод, а также сохранения среды обитания водных биологических ресурсов и 
других объектов животного и растительного мира. 

49) Границы прибрежных зон (полос) ‒ границы территорий внутри 
водоохранных зон, на которых в соответствии с Водным кодексом Российской 
Федерации вводятся дополнительные ограничения природопользования. В 
границах прибрежных зон допускается размещение объектов, перечень и 
порядок размещения которых устанавливается Правительством Российской 
Федерации. 

50) Границы зон санитарной охраны источников питьевого 
водоснабжения ‒ границы зон I и II поясов, а также жесткой зоны II пояса: 

границы зоны I пояса санитарной охраны ‒ границы огражденной 
территории водозаборных сооружений и площадок, головных водопроводных 
сооружений, на которых установлен строгий охранный режим и не допускается 
размещение зданий, сооружений и коммуникаций, не связанных с эксплуатацией 
водоисточника. В границах I пояса санитарной охраны запрещается постоянное 
и временное проживание людей, не связанных непосредственно с работой на 
водопроводных сооружениях; 

границы зоны II пояса санитарной охраны ‒ границы территории, 
непосредственно окружающей не только источники, но и их притоки, на которой 
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установлен режим ограничения строительства и хозяйственного пользования 
земель и водных объектов; 

границы жесткой зоны II пояса санитарной охраны ‒ границы территории, 
непосредственно прилегающей к акватории водоисточников и выделяемой в 
пределах территории II пояса по границам прибрежной полосы с режимом 
ограничения хозяйственной деятельности. 

51) Границы санитарно-защитных зон ‒ границы территорий, 
отделяющих промышленные площадки от жилой застройки, рекреационных зон, 
зон отдыха. Ширина санитарно-защитных зон, режим их содержания и 
использования устанавливаются в соответствии с законодательством о 
санитарно-эпидемиологическом благополучии населения. 

В границах санитарно-защитных зон устанавливается режим санитарной 
защиты от неблагоприятных воздействий; допускается размещение 
коммунальных инженерных объектов городской инфраструктуры в 
соответствии с санитарными и строительными нормами и правилами. 

52) Реконструкция линейных объектов ‒ изменение параметров 
линейных объектов или их участков (частей), которое влечет за собой изменение 
класса, категории и (или) первоначально установленных показателей 
функционирования таких объектов (мощности, грузоподъемности и других) или 
при котором требуется изменение границ полос отвода и (или) охранных зон 
таких объектов. 

53) Парковка (парковочное место) ‒ специально обозначенное и при 
необходимости обустроенное и оборудованное место, являющееся в том числе 
частью автомобильной дороги и (или) примыкающее к проезжей части и (или) 
тротуару, обочине, эстакаде или мосту либо являющееся частью подэстакадных 
или подмостовых пространств, площадей и иных объектов улично-дорожной 
сети и предназначенное для организованной стоянки транспортных средств на 
платной основе или без взимания платы по решению собственника или иного 
владельца автомобильной дороги, собственника земельного участка. 

54) предельное количество этажей ‒ предельное допустимое 
количество суммы всех надземных этажей объекта капитального строительства. 

55) предельная высота зданий, строений, сооружений ‒ предельно 
допустимая высота объекта капитального строительства, которая 
рассчитывается в метрах от средней планировочной отметки земли до верха 
парапета, карниза (свеса) скатной кровли объекта капитального строительства, 
или конька кровли при уклоне кровли выше 30 градусов. 
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3. Используемые сокращения 

В МНГП применяются следующие сокращения и обозначения: 

Перечень принятых сокращений и обозначений 

Сокращение Слово/ словосочетание 

МНГП Местные нормативы градостроительного 
проектирования муниципального образования 
Курганинский район 

РНГП Региональные нормативы градостроительного 
проектирования Краснодарского края 

СТП Схема территориального планирования 

ДПТ Документация по планировке территории 

Принятые сокращения и единицы измерения 

Обозначение Наименование единицы измерения 

МПа мегапаскаль 

кВ киловольт 

ч час 

мин минута 

м метр 

км километр 

га гектар 

кв. м квадратный метр 

п. посёлок 

Начальник управления архитектуры 
и градостроительства, главный архитектор 
администрации муниципального 
образования Курганинский район Е.В. Перкин 


